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Nachhaltigkeitsgrundsatz

PLANEN + BAUEN + BETREIBEN
• Die drei Dimensionen der Nachhaltigkeit erzeugen eine ganzheitlichere Betrachtung.

• Allgemeine Ziele werden in den jeweiligen Handlungsfeldern detailiert.

• Globalziel dieser Betrachtung ist die Optimierung des Gebäudes über dessen gesamten Lebenszyklus.

• Die Einflussnahme auf Erstellungs- sowie 

Betriebsresourcen, sowie Lebensdauer des Objektes 

sind zu Beginn der Planungsphase am höchsten, gleich 

ob Neubau oder Sanierung.

• Diese Aussage gilt sowohl für die Resourcen, Energie 

als auch Kosten.



Standort



Erweiterungsfähigkeit der Aussenanlagen – Saunagarten und Freibad



Zusätzliche 6. Schwimmbahn

• Erhöhung der Badewassertechnik um ca. 10%, 
z. B. für die Kosten Filtertechnik

• Vergrößerung Wasserfläche um 62,5 m²
• zusätzliche Medienkosten für Beckenbefüllung, 

Aufbereitung, Erwärmung
• Vergrößerung des umbauten Raumes für die komplette 

Badehalle um ca. 950 m³ inkl. Umgangsflächen
• Erhöhung der Kapazitäten für Schwimmer

Kosten:

Kosten umbauter Raum: 433.200 € brutto (KG 300)
Erhöhung Betriebskosten: 31.000 € brutto/Jahr

Erhöhung Kapazitäten:

1 zusätzliche Bahn - Erhöhung der Besucher/Jahr auf ca. 
20.000 Personen (Mehreinnahmen 100.000 €/a)

Fazit: Empfehlung zur Ausführung einer 6. Bahn !

Untersuchungen + Empfehlung bestimmter Add-ons



Ausstattung Sprungturm (1m Sprungbrett und 3-Meter-
Plattform)

• bei Sprungbetrieb ist ca. 1/3 der Fläche für Schwimmen 
nicht nutzbar

• erforderliche Wassertiefe von - 3,50 m im 
Beckenbereich erfordert 250 m³ Wasser mehr für 
Beckenbefüllung, Aufbereitung, Erwärmung

• eine 3 m Sprungplattform erfordert eine Hallenhöhe von 
6,25 m – sinnvoll über gesamte Halle – ca. 250 m³ 
umbauter Raum zusätzlich

Kosten:

Errichtungskosten: 30.000 € brutto (KG 300)
Kosten umbauter Raum: 190.000 € brutto (KG 300)
Erhöhung Betriebskosten: 10.000 € brutto/Jahr

Fazit: Aus den Ergebnissen des Bürgerworkshops 
erfolgt eine Empfehlung zur Ausführung einer  
kombinierten Sprunganlage 1m Sprungbrett u. 3-Meter-
Plattform!

Untersuchungen + Empfehlung bestimmter Add-ons



Ausstattung Innenrutsche

• Integration einer Wasserrutsche im Mittelteil der Halle ist 
vorstellbar

• entstehende Lärmbelästigung könnte durch 
eingeschränkte Nutzungszeiten teilweise entgegen 
gewirkt werden

• zusätzliche Medienkosten für Umwälzung, Aufbereitung, 
Erwärmung Wasser

• hohe Attraktivität für Kinder mittleren Alters

Kosten:

Errichtungskosten: 200.000 € brutto (KG 300)
Erhöhung Betriebskosten: 33.000 € brutto/Jahr

Fazit: Empfehlung zur Möglichkeit einer 
Rutschenerweiterung !

Untersuchungen + Empfehlung bestimmter Add-ons



Lageplan



Grundriss Untergeschoss - Übersicht



Schnitt A-A



Grundriss Erdgeschoss - Übersicht



Grundriss Erdgeschoss - Hallenbad



Grundriss Erdgeschoss - Hallenbad



Grundriss Erdgeschoss - Planschbereich



Grundriss Erdgeschoss – Foyer, Kegelbahn, Personalbereich



Grundriss Erdgeschoss – Saunabereich, Bistro



Grundriss Erdgeschoss - Saunabereich



Ansicht Süd

Ansicht Ost



Ansicht Nord

Ansicht West



Innenraumkonzept - Leitidee



Innenraumkonzept - Leitidee



Innenraumkonzept – Übersicht Farben und Materialien



Neubau Hallenbad // Stadt Falkensee
Stand 11. November 2019 – Kostenberechnung



Gesamtbaukosten Brutto: 20.373.434 €

Neubau Hallenbad Stadt Falkensee – Kostenberechnung Stand – 06.11.19

• die Fortschreibung erfolgt auf Grundlage der 

Kostenberechnung von 08/2018

• alle bemusterten Farben, Materialien und Möbel bewegen 

sich innerhalb der Kostenberechnung

neu:

• Aufgliederung KG 700

• Ergänzung notwendiger Maßnahmen aus Forderungen 

Genehmigungs- u. Prüfprozess

• Ergänzung notwendiger Maßnahmen aus Abstimmung 

Gastro u. Kassenanlage

• Kostenprognose (Baupreissteigerung)



Neubau Hallenbad Stadt Falkensee – Aufgliederung KG 700



Neubau Hallenbad Stadt Falkensee – Aufgliederung KG 700



Neubau Hallenbad Stadt Falkensee – zusätzliche Kosten – Stand 6.11.19Neubau Hallenbad Stadt Falkensee – zusätzliche Kosten – Stand 6.11.19



Neubau Hallenbad Stadt Falkensee – Kostenberechnung Stand 08.11.19

• die Fortschreibung erfolgt auf Grundlage der 

Kostenberechnung von 08/2018

• alle bemusterten Farben, Materialien und Möbel bewegen 

sich innerhalb der Kostenberechnung

Nun enthalten:

• Aufgliederung KG 700

• Ergänzung notwendiger Maßnahmen aus Forderungen 

Genehmigungs- u. Prüfprozess

• Ergänzung notwendiger Maßnahmen aus Abstimmung 

Gastro u. Kassenanlage

• Kostenprognose (Baupreissteigerung)

17-067 
Neubau Hallenbad Falkensee

KOSTENBERECHNUNG nach DIN 276 Teil 1 08.11.19

BAUCONZEPT® Planungsgesellschaft mbH

Allgemeine Angaben
-  Bauherr

Stadt Falkensee
Falkenhagener Strasse 43/49
14612 Falkensee

-  Bezeichnung des Bauvorhabens

Neubau Hallenbad Falkensee
Maximalvariante + Saunagarten + 3-Meter Plattform + Rutsche

-  Grundlagen der Kostenschätzung, Kostenermittlung wie Kennwerte, Kosteneinflüsse usw.

aktuelle Vergleichsprojekte, inkl. Baupreisanpassung

-  Ausführungszeitraum

2020/2021

-  Aufsteller

BAUCONZEPT PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
Bachgasse 2
09350 Lichtenstein
Tel. 037204/670-0; Fax 037204/670-67
e-Mail: info@bauconzept.com

-  Ausgangspunkte für die Kostenberechnung sind:

Planstand 08.11.2019

 - Nicht enthalten sind Kosten für:

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
€ €

Summe  100 Baugrundstück 0,00
Summe  200  Erschließung 1.705.226,85
Summe  300  Bauwerk - Baukonstruktion 9.505.311,41
Summe  400  Bauwerk - Technische Anlagen 4.182.960,89
Summe  500  Außenanlagen 828.289,83
Summe  600  Ausstattung und Kunstwerke 154.080,39
Summe  700  Baunebenkosten 2.837.897,52
Zur Abrundung 0,00
Gesamtkosten netto 19.213.766,88
Gesamtkosten brutto 22.864.382,59

aufgestellt: Lichtenstein, den
Ort, Datum Unterschrift

genehmigt:
Ort, Datum Unterschrift

Gesamtbaukosten Brutto: 22.864.383 € 



Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit!


