Neubau Hallenbad // Stadt Falkensee

Stand November 2019

A

BAUCONZEPT

INGENIEURE +« ARCHITEKTEN




Nachhaltigkeitsgrundsatz

PLANEN +

Okologie

100 %

80%

Vorbereitung

60 %

Ausfithrung

Idee (Beginn Bedarfsplanung)

Ubergabe

BAUEN +

BETREIBEN

+ Die drei Dimensionen der Nachhaltigkeit erzeugen eine ganzheitlichere Betrachtung.

+ Alilgemeine Ziele werden in den jeweiligen Handlungsfeldern detailiert.

* Globalziel dieser Betrachtung ist die Optimierung des Gebaudes Uber dessen gesamten Lebenszyklus.

Idee (Modernisierung/Umbau)

Vorbereitung

Planung

Ausfiihrung

Nutzung Nutzung

* Die Einflussnahme auf Erstellungs- sowie
Betriebsresourcen, sowie Lebensdauer des Objektes
sind zu Beginn der Planungsphase am hdchsten, gleich
ob Neubau oder Sanierung.

* Diese Aussage gilt sowohl fiir die Resourcen, Energie
als auch Kosten.
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Untersuchungen + Empfehlung bestimmter Add-ons

Lehrschwimmbecken Planschbecken/
5 Bahnen a i
WF: 143,75 qm ~ 4 vv:s;mel;r:
WT:0,90 - 1,35 m '

WT: 0,15/0,30

Le i oo )
:::::::::\:::::::::::
Zusatzliche 6. Schwimmbahn i
+ Erhohung der Badewassertechnik um ca. 10%, - AR
z. B. fur die Kosten Filtertechnik e
+ VergroRerung Wasserflache um 62,5 m? Sl S
+ zusatzliche Medienkosten fur Beckenbefullung,
Aufbereitung, Erwarmung L oooooo
* Vergroflerung des umbauten Raumes fur die komplette ;
Badehalle um ca. 950 m? inkl. Umgangsflachen ;g 1
+ Erhohung der Kapazitaten fir Schwimmer YR/ f >
e 2 et fo=s==z==
. T g chwimmerbecke ;
Kosten: - E 6 Bahnen
o) 5 WF: ;80,50 qm
Kosten umbauter Raum:  433.200 € brutto (KG 300) czzzzz WLin K .
Erhohung Betriebskosten: 31.000 € brutto/Jahr sxou ! é _ oot HE
Erhéhung Kapazitéten: o . : B2
W ';,!; Se==o ; )= === === |
1 zuséatzliche Bahn - Erhéhung der Besucher/Jahr auf ca. 5; P2 83 IAETA [r
20.000 Personen (Mehreinnahmen 100.000 €/a) Warmebanke
Fazit: Empfehlung zur Ausfiihrung einer 6. Bahn ! B — s N
prening g I i ¥ I R
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Untersuchungen + Empfehlung bestimmter Add-ons

SRR

S

Ausstattunq Sprunqturm (1m Sprungbrett und 3-Meter-

Plattform)

nicht nutzbar

Kosten:

Errichtungskosten:
Kosten umbauter Raum:

Plattform!

Erhéhung Betriebskosten:

* bei Sprungbetrieb ist ca. 1/3 der Flache fiir Schwimmen

+ erforderliche Wassertiefe von - 3,50 m im
Beckenbereich erfordert 250 m® Wasser mehr fiir
Beckenbefullung, Aufbereitung, Erwarmung

» eine 3 m Sprungplattform erfordert eine Hallenhéhe von
6,25 m — sinnvoll Uber gesamte Halle — ca. 250 m?
umbauter Raum zusatzlich

30.000 € brutto (KG 300)
190.000 € brutto (KG 300)
10.000 € brutto/Jahr

Fazit: Aus den Ergebnissen des Biirgerworkshops
erfolgt eine Empfehlung zur Ausfiihrung einer
kombinierten Sprunganlage 1m Sprungbrett u. 3-Meter-

95

988

348

5 Bahnen
WF: 143,75 qm

Lehrschwimmbecken

WT:0,90-135m

Planschbecken/
Wasserpielen
WF: 75,00 gm
:0,15/0,30

Glasabtrennung

chwimmerbecken,

6 Bahnen
WF: 380,50 qm
WT:1,80 m

L

9.00

]

Warmebanke

/

[TILLIT | \f\
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Untersuchungen + Empfehlung bestimmter Add-ons
| p—

Ausstattung Innenrutsche

* Integration einer Wasserrutsche im Mittelteil der Halle ist
vorstellbar

* entstehende Larmbelastigung konnte durch
eingeschrankte Nutzungszeiten teilweise entgegen
gewirkt werden

 zusétzliche Medienkosten fir Umwalzung, Aufbereitung,
Erwarmung Wasser

» hohe Attraktivitat fur Kinder mittleren Alters

Kosten:

Errichtungskosten: 200.000 € brutto (KG 300)
Erhdhung Betriebskosten: 33.000 € brutto/Jahr

Fazit: Empfehlung zur Méglichkeit einer
Rutschenerweiterung !

3
2/
u

Lehrschwimmbecken
5 Bahnen
WF: 143,75 qm
WT:0,90-1,35m

AR

Star, Hohe OKFFB |
ca. 4.00m_

Planschbecken/
Wasserpielen
WF: 75,00 qm
WT: 0,15/0,30

Glasabtrennung

hwimmerbeck 3
6 Bahnen
WF: 380,50 qm
WT: 1,80 m =
t;;moszsm == r
% oo +500m |
. > A P et et |
15 9,00 RE
4 £ 4
Warmebanke
|
E— — — J?\
i I O
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Lageplan
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Schnitt A-A

mm

— geciant OX FFB = 3390 m NN
Gabedu =28 MNHNEL A J 7 verindan: OX Geliade = 32,40 m NHN.
erhanden: OK Geinde = 2313 m Ny 7 : ' R ot OG0T8 + R

i B OK Seeturger Stale = 3290 m NHY
|
H HAOR01T <3020 m NHY
| — : 2247 7 NN Baveth den Setuton Ted des <aders
! it soae Riche fon 11622 1 OIS G2 m S, Aol
| { | ‘ Aseritete GIV = 28,55 m NKY
| | |
| | | |
\ | | |
Matstab: 1:100
n L ol
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Grundriss Erdgeschoss - Ubersicht
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Grundriss Erdgeschoss - Hallenbad

L Lo, S e o T e Lo A

BAUCONZEPT

INGENIEURE

+ ARCHITEKTEN



8%
i m._-.

]:

Grundriss Erdgeschoss - Hallenbad
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Grundriss Erdgeschoss - Planschbereich
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Grundriss Erdgeschoss — Saunabereich, Bistro
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Grundriss Erdgeschoss - Saunabereich
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Ansicht Sud
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Ansicht Nord
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Innenraumkonzept - Leitidee

FARBWELT INSPIRATION

HARMONISCH - NATURLICH - WEICH-
IDYLLISCH - WELLENLINIEN - ERDIG -
GESCHECKT - BODENSTANDIG
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Innenraumkonzept - Leitidee
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Innenraumkonzept — Ubersicht Farben und Materialien

Wandfarben
Anstrich & Fliesen & HPL

Bodenbelage Decken Turen & Zargen Fensterprofile Mobel Akzentfarben
Platten & Anstrich  Schichtstoff/Farbe Schichtstoff Beschriftung

Linoleum, Fliesen & Teppich

FOYER

SAUNA
MIXED ZONE
+ BISTRO

CKNAUF -

- Quadratlochung

. KNAUFE

» Quadratlochung

FARBE
RAL 7016
Anthrazitgrau
RAL 7035
Lichtgrau

FARBE
RAL 7016
Anthrazitgrau

FARBE

warmweil}

RAL 7035
Lichtgrau

VARIANTE 2

SAUNA-

KABINEN VFARB'E
RAL 7016
Anthrazitgrau
RAL 7035
Lichtgrau

CKNAUF

. Quadratlochung

DAMPFBAD

FARBE
RALT016
Anthrazitgrau
RAL 7035
Lichtgrau.

FARBE

warmweil}

*KNAUF

. Quadratlochung

e

MOSAIC
FACTORY
Hexagon .
taupematt -

VARIANTE 2
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Neubau Hallenbad // Stadt Falkensee

Stand 11. November 2019 — Kostenberechnung
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Neubau Hallenbad Stadt Falkensee — Kostenberechnung Stand — 06.11.19

17067 - KOSTENBERECHNUNG nach DIN 276 Teil 1 06.11.19 . \
Hallenbad f + die Fortschreibung erfolgt auf Grundlage der

Aligemeine Angaben Kostenberechnung von 08/2018

- Bauhemr
e S « alle bemusterten Farben, Materialien und Mébel bewegen
12 Tatonene sich innerhalb der Kostenberechnung

- Bezeichnung des Bauvorhabens
Maxlmallvarlanb +.Saunagarbn + 3-Meter Plattform + Rutsche neu:

- Grundlagen der K hétzung, Ki itthung wie K Kosteneinfliisse usw.
el Verichsprojente + Aufgliederung KG 700

- Ausfihrungszeitraum
2019/2020 ) .

~Aufsteller » Erganzung notwendiger Ma3nahmen aus Forderungen
SVUICONERET PLANIAMORORSRLLNC) s Wi Genehmigungs- u. Prifprozess

al asse

0935(93 Lichtenstein
Tob J0Ra0ani0 % o DTEAGIONT « Ergénzung notwendiger MaRnahmen aus Abstimmung

e-Mail: info@bauconzept.com

Gastro u. Kassenanlage

- Ausgangspunkte fiir die Kostenberechnung sind:
Planstand 06.11.2019
“Nicht enthaten sind Kosten far » Kostenprognose (Baupreissteigerung)

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
€ €
.....Summe_ 100 Baugrundstick 0,00 .
Summe 200 Erschliefung 1.517.645,82
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktion 8.328.057,50
737.175,00
und Kinsiverke 197.136,00 Gesamtbaukosten Brutto: 20.373.434 €
Summe 700 Baunebenkosten 2.837.897,52 |
Zur Abrundung 0,00
Gesamtkosten netto 17.120.532,78
Gesamtkosten brutto 20.373.434,01
aufgestelit: Lichtenstein, den
Ort, Datum Unterschrift
genehmigt:
Ort, Datum Unterschrift

BAUCONZEPT
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Neubau Hallenbad Stadt Falkensee — Aufgliederung KG 700

17-067 KOSTENBERECHNUNG nach DIN 276 Teil 1 - 1. Anpassung 06.11.19
Neubau Hallenbad Falkensee
| Zwischer S Gewerk  |MaBnahmen / |magnahmen /
Bereich KG |Nr. |Massnahme / Gewerk Mengen Einheit EP netto 2018 |Kosten/ netto netto netto Summe netto Summe brutto
700 B benkost:
2.837.897,52 €|
; 0.00]

721 Untersuchungen 1.00|psch. 0.00 0,00
722 |Wertermittiung 1,00{psch. 0,00 0,00
723 stadtebauliche Leistungen 1,00{psch. 0,00 0,00
724 Landschaftsplanerische Leistungen 1,00]psch. 0,00 0,00
725 Wettbewerbe 1,00{psch. 0,00 0,00
729 [Vorbereitung der Objektplanung 1.00{psch. 0,00 0,00

Plar n der Tech. Ausriistung 52.-2725485,02|

Gebaudeplanung
731 (BC) 1,00|psch. 1.067.819.99 1.067.819,99

Frelanlagenplanung
732 (BC) 1,00|psch. 93.562,03 93.562,03
733 Planung der raumbildenden Ausbauten 1,00]psch. 0,00 0,00
734 |Planung Ingenieurbauwerke 1.00|psch. 0.00 0.00

Tragwerksplanung
735 (BC) 1,00|psch. 269.772,57 269.772,57

Planung technische Ausristung
736 (BC) 1.00{psch. 814.780,43 814.780.,43

rchitekten- u. Ingenieurlei g sonstige

739 (8C) 1,00{psch. 26.550,00 26.550,00

|Gutachten und Beratung 186.412,50|

Themische Bauphysik
741 (BC) 1,00|psch. 16.000,00 16.000,00

Schallschutz und R: kustik
742 (8C) 1,00 |psch. 8.497.50 8.497.50

Bodenmechanik, Erd- u. Grundbau
743 (baulab UG1) 1.00|psch. 33.005.00 33.005,00

Vermessung
744 (18v) 1,00 {psch. 2.900,00 2.900,00
745 Lichttechnik, Tageslichttechnik 1,00{psch. 0.00 0.00

Brandschutz
746 (BC) 1,00|psch. 9.500,00 9.500,00

Sicherheits-u. Gesundheitsschutz
747 (Schatzung, noch kein Ang.) 1.00|psch. 30.000.00 30.000,00

Umweltschutz, Altlasten
748 (baulab UG2) 1,00{psch. 27.510,00 27.510,00

Gutachten und Beratung, sonstige
749 (Angebot GMF) 1,00{psch. 35.000,00 35.000,00
749 utacht tun: i 1,00{psch. 24.000,00 24.000,00

BAUCONZEPT® Planui esellschaft mbH ] 53
SR BAUCONZEPT
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Neubau Hallenbad Stadt Falkensee — Aufgliederung KG 700

17-067 KOSTENBERECHNUNG nach DIN 276 Teil 1 - 1. Anpassung 06.11.19
Neubau Hallenbad Falkensee

I Zwischer S Gewerk  |MaBnahmen / |magnahmen /
Bereich KG__INr. _|Massnahme / Gewerk Mengen _|Einheit |EP netto 2018 |Kosten/ netto __|netto Summe netto |Summe brutto
771 Gebaudeeinmessung
(Schatzung, noch kein Ang.) 1,00|psch. 9.000,00 € 9.000,00 €
771 Liegenschaftsvermessung
(Gbv1) 1.00|psch. 10.000.00 € 10.000.00 €
77 Priifung Tragwerksplanung
(Schatzung, noch kein Ang.) 1,00|psch. 65.000,00 € 65.000,00 €
77 Priifung Wameschutznachweis
(Schatzung, noch kein Ang.) 1,00|psch. 60.000,00 € 60.000,00 €
77 Priifung Brandschutznachweis
(Schatzung, noch kein Ang.) 1,00|psch. 65.000,00 € 65.000,00 €
771 Baugenehmigungsgebiihren
(Schatzung) 1,00|psch. 65.000,00 € 65.000,00 €
772 |Bewirtschaftungskosten.
772 Baustellenbestreifung
{Schétzung, noch kein Ang.) 1.00|psch. 4.500.00 € 4.500.00 €
772 Baustellenbewachung
(Schatzung, noch kein Ang.) 1,00 {psch. 4.500,00 € 4.500,00 €
774 [.Ko-ﬁn ir den vorlaufigen Betrieb bis zur 74.000,00 €
Inbetriebnahme (nach Abnahme) : -
774 Strom (Anschl.+Verbr. fir 3 Monate) 1,00{psch. 30.000,00 € 30.000,00 €
774 (Anschl.+Verbr. fiir 3 Monate) 1,00|psch. 15.000,00 €[ 15.000,00 €
774 Gas (Anschl.+Verbr. fiir 3 Monate) 1,00|psch. 25.000,00 € 25.000,00 €
774 Betriebsmittel/Chemikali 1,00{psch. 4.000,00 € 4.000,00 €
775 Ia-mmmmm‘ n 10.000,00 €]
775 Bauwesensversicherung
(Schatzung, noch kein Ang.) 1,00]psch. I 10.000.00 €I 10.000.00 €
779 |Aligemeine Baunebenkosten 12.000,00 €]
779 Grundsteinlegung
(Vergleichsobjekt) 1,00|psch. 1.500,00 € 1.500,00 €
779 Richtfest
(Vergleichsobjekt) 1,00{psch. 2.000,00 € 2.000,00 €
779 Einweihung
(Vergleichsobjekt) 1.00{psch. 2.500,00 € 2.500,00 €
779 Vervielfaltigungen
(Schatzung) 1,00{psch. 3.500,00 € 3.500,00 €
779 Bestandsaufnahme Bauumfeld
(Schatzung) 1.00|psch. 1.500.00 € 1.500.00 €
779 Post- u. Femmeldegebihren
(Schatzung) 1.00]psch. 1.000,00 € 1.000,00 €

BAUCONZEPT® Planungsgesellschaft mbH ®
BAUCONZEPT
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Neubau Hallenbad Stadt Falkensee — zuséatzliche Kosten — Stand 6.11.19

17-067
Neubau Hallenbad Falkensee

KOSTENBERECHNUNG nach DIN 276 Teil 1 - 1. Anpassung

06.11.19

Bereich KG |Nr. |Massnahme / Gewerk

Mengen

Einheit

EP netto 2018

“wicrh,
Zwischer

Kosten/ netto netto

S Gewerk MaRnahmen / MaBnahmen /
netto Summe netto Summe brutto

P ‘-192980‘50'0'

344|Innentiren IAIu/GIasI T30 RS, einflligli 1,00 Stk. 3.990,00 € 3.990,00 €

353 | Trockenbaudecke, F30 (EG) 15,00{m2 65,00 € 975,00 €

344 Stahiblechtiren, 1ig. T-30 RS (Trh 1) 1,00 Stk. 1.365.00 € 1.365,00 €

344|Stahlblechtiiren, 2fig. T-30 RS (Trh. 2+Gang) 2,00[Stk. 3.675,00 € 7.350,00 €

Kellerfenster 1500x700mm, inkl. Thermoblock

i 4,00|Stk. 1.575,00 6.300,00 €
zpriifer ‘ 1127.926,00

322|Dammun iwitar Bodaipiatie esamter Keller) | 2700,00{m2 4738€|  127.926,00|
'31?%:53’4;15|

4,00[% 571.305,41 571.305,41

4.00]% 594.157.63 594.157,63

4,00]% 595.071,72 595.071,72

130.000,00 €

130.000,00 €

1,00

psch.

50.000,00 €

50.000,00 €

Summe gesamt

12.485.244,50 €|

BAUCONZEPT® Planungsgesellschaft mbH

BAUCONZEPT
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Neubau Hallenbad Stadt Falkensee — Kostenberechnung Stand 08.11.19

17-067 KOSTENBERECHNUNG nach DIN 276 Teil 1 08.11.19
Neubau Hallenbad Falkensee

Allgemeine Angaben
- Bauherr

Stadt Falkensee
Falkenhagener Strasse 43/49
14612 Falkensee

- Bezeichnung des Bauvorhabens

Neubau Hallenbad Falkensee
Maximalvariante + Saunagarten + 3-Meter Plattform + Rutsche
- Grundlagen der Kostenschatzung, Kostenermittiung wie Kennwerte, Kosteneinfliisse usw.

aktuelle Vergleichsprojekte, inkl. Baupreisanpassung

- Ausflihrungszeitraum
2020/2021
- Aufsteller

BAUCONZEPT PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
Bachgasse 2

09350 Lichtenstein

Tel. 037204/670-0; Fax 037204/670-67

e-Mail: info@bauconzept.com

- Ausgangspunkte fiir die Kostenberechnung sind:
Planstand 08.11.2019

- Nicht enthalten sind Kosten fir:

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
€ €
Summe 100 Baugrundstiick 0,00
Summe 200 ErschlieBung 1.705.226,85
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktion 9.505.311,41
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 4.182.960,89
Summe 500 Aufenanlagen 828.289,83
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 154.080,39
Summe 700 Baunebenkosten 2.837.897,52
Zur Abrundung 0,00
Gesamtkosten netto 19.213.766,88
Gesamtkosten brutto 22.864.382,59
aufgestellt: Lichtenstein, den
Ort, Datum Unterschrift
genehmigt:
Ort, Datum Unterschrift

+ die Fortschreibung erfolgt auf Grundlage der

Kostenberechnung von 08/2018

+ alle bemusterten Farben, Materialien und Mébel bewegen

sich innerhalb der Kostenberechnung
Nun enthalten:
+ Aufgliederung KG 700

» Erganzung notwendiger Ma3nahmen aus Forderungen
Genehmigungs- u. Prifprozess

+ Erganzung notwendiger Ma3nahmen aus Abstimmung
Gastro u. Kassenanlage

» Kostenprognose (Baupreissteigerung)

Gesamtbaukosten Brutto: 22.864.383 €
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Vielen Dank fur ihre Aufmerksamkeit!
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